Projekt

UCHWALA NR. ........cuueen.
Rady Miejskiej w Daleszycach
zdnia ...ccocoevennen, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa "Borkow osiedle' na terenie gminy Daleszyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku
z uchwatg Nr XXVII/236/2020 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Borkow osiedle" na terenie gminy
Daleszyce, po przedtozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Daleszyce projektu planu, Rada Miejska
w Daleszycach, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Daleszyce wraz ze zmianami, uchwala:

1.

2.

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Borkéw osiedle" na terenie gminy

Daleszyce, zwany dalej "planem”.

Czesci sktadowe planu stanowia:

1) tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zal. Nr 1 — Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
"Borkow osiedle" na terenie gminy Daleszyce w skali 1: 10007, stanowiacy integralng czgsé
planu;

3) zal. Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Daleszycach o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

4) zal. Nr 3 — Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Daleszycach o sposobie realizacji, zapisanych
w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

§2

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej
(katastralnej) w skali 1: 1000 pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Kielcach, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okres$lajace najmniejsza, dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku
od linii rozgraniczajacych drog, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow, wykuszy,
okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m;

4) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu wraz z
elementami zagospodarowania towarzyszacego;

6) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace
przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 6;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu
inwestycji;

8) zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne taki i pastwiska bedace
gruntami rolnymi.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego planem.



§ 4
1. Rysunek planu zawiera obowigzujace ustalenia:
1) granica obszaru objctego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych;
5) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz z pasami technicznymi;
6) wymiarowania.
2. Oznaczenia informacyjne:
1) granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkow;
2) granica Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica Cisowsko-Ortowinskiego Parku Krajobrazowego;
4) obszar strefy krajobrazowej "B" Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granice aglomeracji Marzysz,
6) proponowane linie podziatu na dziatki budowlane.

§5
Zakres planu uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju i zapewnia integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w jego granicach, w celu tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami
przestrzeni.

§6
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig¢:
1) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, poprzez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;
2) wyprzedzajaca lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilo$ci
i jako$ci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;
3) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
2. Obszar znajduje si¢ w zasiegu istniejgcych systemow alarmowych.
3. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

§7
Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW1, KDW?2 - tereny drog wewnetrznych;
3) Z - tereny zieleni tegowej.

§8
Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreS$lone
w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow, o ktorych mowa
w§ 11, wtym:
1) utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj.
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymogo6w architektonicznych zabudowy;
2) ksztaltowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala sig¢:
a) zakaz stosowania materiatdbw wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach
budynkow,
b) nakaz stosowania odcieni czerwieni, zieleni, brgzu i szarosci na pokryciach dachowych,
C) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkow i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

§9
Ustala si¢:
1) nakaz dotrzymania standardow ochrony srodowiska;
2) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;



3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury techniczne;j;

4) realizacje ogrodzen azurowych umozliwiajacych migracj¢ drobnych zwierzat;

5) ochrong zasobow przyrodniczych strefy krajobrazowej "B" Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego zasady ochrony ustalone zostaly w przepisach
odrebnych;

6) ochron¢ wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem, z uwagi na potozenie terenu planu
w Glownym Zbiorniku Wod Podziemnym GZWP Nr 418 Galezice-Bolechowice-Borkow,
poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

7) ochrone¢ istniejacych zadrzewien i zakrzewien poprzez ich zachowanie na dzialkach
przewidzianych do zabudowy w minimalnej iloSci 45% ich powierzchni wystepujacych na
dzialce budowlanej;

8) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow w granicach aglomeracji Marzysz;

9) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktorych mowa w § 11.

§10
Ustala sie¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych droég wewngtrznych
oznaczonych symbolami KDW1 i KDW2;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych;
3) stosowanie geometrii dachow, o ktoérych mowa w ustaleniach szczegotowych.

§11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia i dojazdy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

3) teren biologicznie czynny: min. 50%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: do 11 m;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m;

7) geometri¢ dachow gtownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do
45° z mozliwoscia wprowadzenia przyczotkow i naczotkow;

8) dopuszczenie dachéw jednospadowych na budynkach gospodarczych 1 garazach
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych Ilub
ustugowych;

9) doswietlenie pomieszczen uzytkowego poddasza lukarnami, ktore nie moze zajmowac wigcej
niz potowe dlugosci polaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub
krzywolinijne tzw. ”wole oko”;

10) zakaz si¢ realizowania budynkow z dachami uskokowymi;

11) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach,
0 ktérych mowa w ust. 1;

12) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW!1 — teren drogi wewngtrznej, ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 24 m;
2) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) chodniki;
4) stawke procentowg wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.



§13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 — teren drogi wewngtrznej, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem
planu;
2) szerokos$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§14
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem Z — tereny zieleni tegowej, ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — tereny tak i1 pastwisk,
2. Na terenach okreslonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga
utrudni¢ naturalny sptyw wod powierzchniowych, a w szczegdlnosci:

1) budowy kubaturowych obiektoéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji koryt
rzek i ciekow wodnych oraz roslinnosci stanowiacej element obudowy biologicznej dolin
rzecznych, lub stuzacej do wzmacniania brzegow,

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialdbw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z utrzymaniem istniejacego cieku potozonego poza planem.

§15
Na obszarze objetym granicami planu nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen
1 podziatu nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 16
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposob bezkolizyjny z istniejacym
1 planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach
drogowych jedynie za zgodg i na zasadach okre§lanych kazdorazowo przez zarzadzajacych drogami.
Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dzialek przylegajacych do ciagow
komunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) sie¢ wodociggows nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggéow i wyposazy¢ w niezbedng
armatur¢ 1 hydranty przeciw pozarowe, ktdrg nalezy wykonaé (o ile jest taka mozliwo$¢)
w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow za posrednictwem sieci kanalizacyjnej sanitarnej do oczyszczalni
sciekow;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ budowe i uzytkowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekow
poza aglomeracja Marzysz;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach aglomeracji Marzysz.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
powierzchniowo na terenach zielonych;

2) odprowadzenie wod z terenéw drég do odbiornikéw, o ktoérych mowa w przepisach
odrebnych, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagéw $redniego ci$nienia zgodnie
z warunkami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych;

2) budowg systemu sieci gazociggow S$redniego ciSnienia, o przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepiséw odrebnych;
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3) gazociggi S$redniego cis$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepisow odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy
kontrolowane o szerokos$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala si¢:

1) budowe, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,

2) budowg¢ nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych
w energie elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych 5 m).

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych,

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejgcych linii napowietrznych i kablowych bedzie
prowadzona przez zarzadcg sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych
1 ekonomicznych aspektow inwestycji,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne
odleglosci pomigdzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami
odrgbnymi,

7) konieczno$¢ zachowania pasoéw technicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych 15 kV
zgodnie z rysunkiem planu (5 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje sig
lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 2,5 m w granicach paséw technicznych,
o ktorych mowa  w pkt. 7,

9) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegélnych inwestorow realizujgcych
inwestycje kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie
szczegotowych warunkoéw okreslanych przez zarzadce sieci,

10) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkoéw przytaczenia
okreslonych przez przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii
elektrycznej w oparciu o zawarte umowy o przylaczenie.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow urzadzen
infrastruktury  telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o indywidualne
zrodta ciepta wykorzystujace paliwa ekologiczne oraz odnawialne zrdédia ciepta i energii, w przypadku
braku takich rozwigzan dopuszcza si¢ rozwigzania w oparciu o paliwa state.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania odpadami
statymi dla mieszkancow ustala si¢ zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod
nadzorem Urzgdu Miasta i Gminy w Daleszycach, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdélnym
uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrédta ich powstawania.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 12 i 13.

§17
Do czasu zagospodarowania obszaru planu na cele, o ktérych mowa w § 7 dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Daleszyce.

§19
Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.



