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I Czes¢ opisowa
1. Inwestor
Gmina Daleszyce; Plac Staszica 9; 26-021 Daleszyce

2. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest ,inwentaryzacja i ekspertyza techniczna budynku $wietlicy wiejskiej w
Komorkach” wchodzacy w zakres ,,projektu budowlanego rozbudowy i przebudowy Swietlicy wiejskiej w
Komérkach” na dziafce nr ewid. 127, obreb 0008, m. Komérki, gm. Daleszyce.
Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego przedmiotowego budynku, w oparciu o ktory
zostang ustalone warunki odnosnie mozliwo$ci rozbudowy i przebudowy w/w budynku.

3. Podstawa opracowania
— umowa pisemna z inwestorem na wykonanie ww. dokumentacji;
— wytyczne inwestora;
— wizja lokalna obiektu pod planowane inwestycje;
— dokumentacja fotograficzna dokonana podczas wizji lokalnej;
— wykonane ogledziny poszczegolnych elementow budynku;
— obowigzujgce w Polsce regulacje prawne;
— standardy, normy, normatywy i zasady sztuki budowlanej.

4. Opis techniczny budynku bedacego przedmiotem opracowania

4.1. Dane ogdlne

Wedtug informacji uzyskanych od inwestora istniejgcy budynek powstat w latach 60-tych XX w. jako
budynek swietlicy wigjskiej. Parterowy, niepodpiwniczony zwiericzony dachem dwuspadowym. Gabaryty
budynku wynoszg odpowiednio: szerokos¢ 12,20 m, dtugo$¢ 26,94 m i wysoko$¢ okoto 6,80 m.. Budynek
przekryty jest dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci wynoszacym ok. 30° oraz 36°. Budynek zostat w
miedzyczasie przebudowany. W czesci nowszej budynku od strony zachodniej wykonany zostat strop
Zelbetowy monolityczny, wykonana zostata nowa wigZba dachowa oraz pokrycie dachu z blachy trapezowej.
Konstrukcja no$ng obiektu stanowig: tawy fundamentowe betonowe, kamienne Sciany fundamentowe, Sciany
nosne murowane z pustakow oraz strop Zelbetowy wylewany, konstrukcja dachu krokwiowo-pfatwiowa
drewniana.

Czesc¢ starsza od strony wschodniej posiada strop drewniany oparty na Scianach nosnych.

Sciany fundamentowe — wykonano z kamienia, $ciany no$ne wykonano z cegly petnej, konstrukcja dachu
drewniana krokwiowo-pfatwiowa o kacie nachylenia jednakowym na caftej pofaci. Pokrycie dachu ptytami
azbestowo-cementowymi pomalowane farbg olejng .

4.2. Dane szczegotowe

» dach w cze$c przykryty jest blachg trapezowg na fatach, w czeSci starszej ptytami azbestowo-
cementowymi na fatach.,

»  konstrukcja dachu krokwiowo-pfatwiowa drewniana, w cze$ci nowszej krokiew w odstepach co
okofo 1,0 m opierajg sie na pfatwiach posrednich i na Scianach kolankowych poprzez murtate,
pfatew posrednia podparta jest stupkami; (przekroje profili drewnianych wg cze$ci graficznej
opracowania), w cze$c¢ starszej rozstaw krokiew co ok. 1,24 m, podparcie na ptatwiach poSrednich
oraz murtacie.

»  konstrukcje gtowng budynku stanowig sciany murowane z pustakéw (cegief), zewnetrzne grubosci
ok. 45cm, wewnetrzne ok. 25¢cm;

» Na Scianach zewnetrznych i wewnetrznych w Srodku oparto strop Zelbetowy wylewany (czes¢
nowsza), w czesci starszej strop drewniany z belek opartych na Scianach nos$nych zewnetrznych.



»  mury fundamentowe wykonane sg z kamienia;

o fawy fundamentowe betonowe,

»  schody wewnetrzne - brak;

»  budynek posiada stolarke okienna i drzwiowa — PCV/ drewniana

»  budynek posiada tynki wewnetrzne oraz zewnetrzne;

»  budynek posiada obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej.

» budynek posiada instalacje podfgczone do sieci gminnej: elekiryczng, wodociggows, kanalizacji
sanitarney.

5. Okreslenie stanu technicznego przedmiotowego budynku
Stan techniczny przedmiotowego budynku okre$lono na podstawie badarn technicznych poszczeg6inych
jego elementéw oraz doktadnych ogledzin $cian i stropdw z jednoczesnym pomiarem odksztafcen.

W wyniku badan konstrukcji budynku ustalono:
»  konstrukcja dachu oraz pokrycie w cze$ci nowszej — stan dobry
»  konstrukcja dachu oraz pokrycie w czeSci starszej — stan dostateczny
»  Sciany fundamentowe i $ciany parteru w czesci nowszej bez widocznych rys i spekan - stan dobry,
»  Sciany parteru w czeSci starszej z widocznymi rysami i spekaniami - stan dostateczny,
o stropy zZelbetowe brak widocznych rys i spekaii — stan dobry,
» stropy drewniane widoczne ugiecie — Stan zty,
»  budynek nieocieplony,
*  0brobki blacharskie oraz rynny dachowe — stan dobry,
» stolarka okienna i drzwiowa - stan dobry,

6. Analiza stanu technicznego budynku w aspekcie jego rozbudowy i przebudowy.

Jak wynika z punktu 5, w ktorym okreSlono stan techniczny budynku oraz biorgc pod uwage planowang
rozbudowe oraz przebudowe budynku stwierdzono, iz:

- budynek w czedci nowszej znajduje sie w dobrym stanie technicznym i planowana przebudowa nie
powoduje jakiegokolwiek zagroZenia dla ludzi i mienia po spefnieniu zalecen podanych ponizej.

- budynek w czesci starszej planuje sie rozbudowac, istniejacy nad te czescigq pota¢ dachowa zostanie
rozebrana, strop zdemontowany, niektére $ciany wyburzone. Schemat zakresu prac budowlanych pokazano w
czedci graficznej opracowania.

Istniejgce Sciany zewnetrzne noSne pozostawiane w obszarze rozbudowy znajdujg sie w stanie
technicznym dostatecznym i mogaq dalej peti¢ swojq funkcje po spetnieniu zalecen podanych ponizej.

7. Wnioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu technicznego budynku uwzgledniajgc:
»  koncepcje architektoniczng rozbudowy i przebudowy budynku remizy;

- stwierdza sie, iz budynek w czesci ktora bedzie rozbudowywana, otrzyma nowg konstrukcje nosng, z
wyjatkiem $cian nosnych zewnetrznych i wewnetrznych pokazanych na zatgczniku graficznym. Natomiast czes¢
przebudowywana jest w stanie technicznym dobrym i nadaje sie do dalszego uzytkowania zgodnie z celem
koncepcji architektonicznej: rozbudowy i przebudowy $wietlicy wiejskiej, nie powodujgc jakiegokolwiek
zagrozenia dla ludzi i mienia.

Przystosowanie go do zakfadanych w koncepcji celow wigZze sie z wykonaniem prac budowlanych przy



uwzglednieniu podanych nizej zalecen:

- Istnigjgcymi elementami konstrukcji w czesci rozbudowywanej budynku sg Sciany zewnetrzne i
wewnetrzne no$ne. Z uwagi na wystepujgce na nich rysy nie nalezy ich obcigZza¢ nowoprojektowanym stropem
Zelbetowym.

Obcigzenia od stropu nalezy przenies¢ na stupy Zelbetowe.. Poziom posadowienia stop ww. stupdw jest nizszy
niz istniejgcych faw $cian wewnetrznych, nalezy wigec wykonac podbicie oraz wzmocnienie istniejgcych faw
oraz $cian fundamentowych w miejscu wykonywania nowoprojektowanych stdp fundamentowych;

Po skuciu warstw wykonczeniowych (tynki) $cian istniejacych nosnych i upewnieniu si¢ ze stan i uktad
elementow odpowiada zakfadanemu nalezy wykonac naprawy spekan i rys.

- nad nowoprojektowang Stolarkg okienng i drzwiowg w Scianach nosnych, nalezy wykonac nadproza

- podkucia Scian wewnetrznych w obszarze fazienek nalezy wykonac na catej wysokoSci sciany, po upewnieniu
sie Ze nad Scianami znajduje sie strop Zelbetowy.

- wykonac uzupetnienia konstrukcji wiezby dachowey.

8. Zalecenia dodatkowe
Ptyty azbestowo-cementowe po demontazu nalezy zutylizowa¢ w oparciu o odbior przez wyspecjalizowang
firme ktéra odpady wywiezie na specjalnie do tego przeznaczone sktadowisko.
Istniejgca cze$¢ nalezy podda¢ termomodernizacji w celu zapewnienia obecnych wymagan w zakresie
izolacyjnosci przegrod.
Cafy zakres w/w robét nalezy wykonac w oparciu o specjalnie do tego celu sporzadzone i zweryfikowane
dokumentacje techniczne.

* powyzsze roboty remontowo-budowlane wymagajq uzyskania POZWOLENIA NA BUDOWE, oraz
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane i
bedacej czynnym cztonkiem samorzadu zawodowego;

» w trakcie w/iw robét (zwlaszcza rozbidrkowych i fundamentowych) nalezy szczegdblng uwage
Zwracac na Sciste przestrzeganie bhp;

e przedmiotowy obiekt winien by¢ poddawany przegladom okresowym: co 5 lat — caty obiekt (z
instalacjami) z jego otoczenia, 1 raz w roku — kominy, rynny i rury spustowe, pokrycie dachu oraz
elementy konstrukcyjne remontowane (wzmacniane) w poprzednich latach;

»  Wyniki wiw przegladdw nalezy odnotowywac w ,ksigzce obiektu budowlanego”.

9. Zastrzezenia projektowe
Dopuszcza sie stosowanie zamiennych rozwigzan technologicznych i materiatowych o parametrach
technicznych analogicznych do projektowanych.
Do wykonania opracowania uzyto licencjonowanego oprogramowania firm Microsoft, ZWCAD, RM-WIN
oraz autorskich aplikacji i makr obliczeniowych.

Projektant spec. konstrukcyjna:
mgr inz. Andrzej Nowakowski
SWK/0020/PWOK/13






